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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1  ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT BOULEVARD ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 11 
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั บูทิค เรียลต้ี จ  ากดั โดยโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร 
(คิดจากระดบัพื้นดินถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ  านวนห้องพกั 134 ห้อง โดยโครงการตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
3687 เลขท่ีดิน 683 ขนาดพื้นท่ี 03-02 ไร่ (1,208 ตารางเมตร)  
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบก โดยอาศัยรถยนต์ ซ่ึงจะ
เช่ือมต่อกบัถนนซอยสุขมุวทิ 11 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้ - ออกโครงการ ดงัน้ี  
 

1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ  
  (1)  เส้นทางที่ 1 จากแยกมิตรสัมพนัธ์ (ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ตดักบัถนนซอยนานา) เล้ียวขวา

เขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ขา้มคลองแสนแสบระยะทางประมาณ 460 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ถนนท่ีเช่ือมกบัถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบทางแยกให้เล้ียวขวาไปตามถนน
ซอยสุขุมวิท 11 อีกระยะทางประมาณ 85 เมตร จะพบทางแยกให้เล้ียวขวาระยะทางประมาณ 140 เมตร  
จะพบโครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ (ถดัจากเจเจแมนชัน่) 

  (2)  เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิทขาออกเมืองเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทาง
ประมาณ 420 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างขวามือ (ก่อนถึงเจเจแมนชัน่) 

  (3)  เส้นทางที่ 3 จากถนนสุขุมวิทขาเข้าเมืองเล้ียวขวาเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างขวามือ (ก่อนถึงเจเจแมนชัน่) 

2)  การเดินทางออกจากโครงการ  
  รถท่ีออกจากโครงการสามารถใช้ถนนซอยสุขุมวิท 11 ไปยงัถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอย

นานา) และถนนสุขมุวทิ (ขาออกเมืองและขาเขา้เมือง) ได ้
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นอกจากน้ีในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ ยงัสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงมีสถานท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ สถานีนานา ซ่ึงตั้งอยูห่น้าปากทางถนนซอย
สุขมุวทิ 7 มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร และสามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสาย
เฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใตดิ้น) ซ่ึงมีสถานท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ สถานีสุขุมวิทตั้งอยูบ่ริเวณปากทาง
ถนนซอยสุขุมวทิ 21 โดยมีทางข้ึน-ลงห่างจากโครงการประมาณ 1 กิโลเมตร ทั้งน้ี ผูม้าใชบ้ริการสามารถใช้
บริการรถจกัรยานยนต์รับจา้งหรือรถยนต์รับจา้งสาธารณะ (Taxi) เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) และสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใตดิ้น) ดงักล่าวไดส้ะดวก  
ดงัรูปที ่2.1-1 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

               ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ชั้ น (เจเจแมนชั่น) 
ถัดไปเป็นสถานบันเทิง, ร้านอาหารเกาหลี และกลุ่ม
อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น ตามล าดบั 

              ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 10 ชั้ น (เดอะรีเจนท ์
การ์ เด้นคอร์ต) ถัดไป เป็ นถนนซอยสุ ขุ มวิท  13  
เขตทางกวา้ง ประมาณ 5.5 เมตร 

               ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั (ตั้งอยูใ่นร้ัวเดียวกนั) 
ถัดไป เป็นอาคารพักอาศัย  ขนาดความสูง 17 ชั้ น  
(แอมบาสซาเดอร์พาเลส) และกลุ่มอาคารของโรงแรม
แกรนดเ์พรสซิเดนทต์ามล าดบั 

               ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั บนถนนซอยสุขมุวทิ 11 เขตทางกวา้งประมาณ 12 เมตร
ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อสร้างอาคารพกัอาศยั และโรงแรม 
เฟเดอรัล ขนาดความสูง 3 ชั้น 

 

2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนพฒันาโครงการ 
 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น (ประกอบธุรกิจร้านคา้ 

และร้านอาหาร), กลุ่มอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 3- 17 ชั้ น  (ได้แก่ โรงแรมแอมบาสซาเดอร์,  
กลุ่มโรงแรมแกรนด์เพรสซิเดนท์ และโรงแรมเฟเดอรัล เป็นตน้), อาคารส านกังาน ขนาดความสูง 4-6 ชั้น 
(ได้แก่ ส านักงานสรรพากรพื้นท่ีเขต 8 และอาคารเล็กซิคอน), อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 7-17 ชั้น 
(ไดแ้ก่ เจเจแมนชัน่ และอาคารแอมบาสซาเดอร์พาเลส), ร้านอาหาร และสถานบนัเทิง 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT BOULEVARD (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2500046S 2-3 
 

 

 
 

รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปและการเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
 2.3.1 ประเภท/ขนาดโครงการ 
  โครงการ ประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
ความสูง 22.95 เมตร (คิดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้ นหลังคา) มีจ านวนห้องพกั 134 ห้อง มีพื้นท่ีอาคาร
ประมาณ 8,210 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี  
 

ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถ 27 คนั) ห้องพกัมูลฝอยรวม บนัได 
และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถ 26 คนั) ห้องพกัมูลฝอยรวม บนัได 
และลิฟต ์

ช้ันล่าง  ส านักงาน โถงตอ้นรับ ห้องอินเตอร์เน็ต-คาเฟ่ ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้า หอ้งน ้าชาย-หญิง พื้นท่ีจดัสวน ท่ีจอดรถและทางวิง่ (จ  านวน
ท่ีจอดรถ 2 คนั) บนัไดและลิฟต ์

ช้ันที ่2 เป็นบาร์และห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 16 ห้อง  
โถงทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ช้ันที ่3-7 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง/ชั้น บนัได 
และลิฟต ์

ช้ันที ่8 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18ห้อง บนัได และ
ลิฟต ์

ช้ันหลงัคา  เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า สระวา่ยน ้า พื้นท่ีจดัสวน บนัได และลิฟต ์ 
 

 

 อน่ึง ระดบัพื้นชั้นหลงัคาของอาคารโครงการอยู่ท่ีระดบั + 22.95 เมตร และจะมีหลงัคาปกคลุม
เฉพาะส่วนบนัไดและลิฟตเ์ท่านั้น และบริเวณขอบอาคารจะมีราวกนัตก สูงจากระดบัพื้นชั้นหลงัคา 1.05 เมตร 
ทั้งน้ี ในการวดัความสูงของอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารระบุให้วดัจากระดบัพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟ้า
ดงันั้น อาคารโครงการจึงมีความสูง 22.95 เมตร 
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2.4 พืน้ทีสี่เขียว 
 ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมระบุว่า “ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมโครงการโรงแรมโครงการ
โรงพยาบาลโครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า  

1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีสี่เขียวดังกล่าว”  
  ดงันั้นเพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้โครงการซ่ึงเป็นอาคารโรงแรมมีจ านวนห้องพกั 
134 ห้อง คาดว่าจะมีผูม้าใช้บริการ 268 คน (อัตราการเข้าพัก 2 คน/ห้อง) จึงต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว 
ไม่นอ้ยกวา่ 268 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ไม่นอ้ยกวา่ 134 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไม้
ยืนตน้ไม่น้อยกว่า 67 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่าง และชั้นหลงัคาขนาดพื้นท่ีรวม 
290 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูม้าใชบ้ริการ 1.08 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   
  1) ช้ันล่าง จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวประมาณ 258 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 134 ตารางเมตร) โดยมีพื้นท่ี
ปลูกไม้ยืนต้น ประมาณ 151 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 67 ตารางเมตร) ซ่ึงต้นไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ 
อินทนิลน ้า, ประดู่บา้น, ชมพูพนัธ์ุทิพย,์ มะขาม, เดหลีใบกลว้ย และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้  
  2) ช้ันหลังคา จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ประมาณ 32 ตารางเมตร โดยตน้ไมท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ แกว้, เดหลีใบ
กลว้ย, และกระดุมทองเล้ือย เป็นตน้ 
  
2.5 รายละเอยีดภายในโครงการ 
  2.5.1 ระบบน า้ใช้ 
   1) แหล่งน า้ใช้ 
    โครงการใช้น ้ าจากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นจากนั้นจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บ
น ้าชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้าดงัน้ี 
    (1)  ถังเก็บน ้าใต้ดิน  จ  านวน 2 ถัง ตั้ งอยู่ใต้ดินบริเวณด้านทิศใต้ มีขนาดความจุ
ประสิทธิผล 93.6 ลูกบาศกเ์มตร ภายในจะแบ่งพื้นท่ีเป็น 2 ส่วน โดยใชผ้นงักั้น ดงัน้ี  
     (1.1) ส่วนเก็บน ้ าส ารองเพื่ออุปโภคบริโภคขนาดพื้นท่ีหน้าตดั 19.5 ตารางเมตร
ความลึกประสิทธิผล 1.8 เมตร ความจุประมาณ 35 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง 
(ใช้งานจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 42 เมตร  
เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า  
     (1.2) ส่วนเก็บน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ขนาดพื้นท่ีหน้าตดั 19.5 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 58.5 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) อตัราการสูบ 
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108 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 75 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าช่วยดบัเพลิง (Jockey 
Pump) อตัราการสูบ 2.16 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 83.6 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร 
    (2)  ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา เป็นถงัน ้ าส าเร็จรูป จ านวน 4 ถงั แต่ละยงัมีความจุ ประมาณ 
20 ลูกบาศก์เมตร รวม 4 ถงั มีความจุ 80 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภคบริโภคทั้งหมดโดยติดตั้ง 
Booster Pump จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบ 7 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัจ่ายน ้ า
มายงัส่วนต่าง ๆ 
   2) ปริมาณน า้ใช้ 
    การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดว่า “ อาคาร

โรงแรมคิดตามที่เกดิขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ทั้งน้ี ถ้ามีกิจกรรมอ่ืนประกอบให้ช้ีแจง
รายละเอียดและประเมินน ้าใช้ตามกิจกรรมน้ัน ๆ ด้วย” ซ่ึงจากการค านวณพบว่าโครงการมีความตอ้งการ 
น ้าใช ้110 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
 2.5.2 การบ าบัดน า้เสีย 
   1) ปริมาณน า้เสีย 
 น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม, น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ
อ่ืน ๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่ามีปริมาณน ้ าเสีย 
ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ซ่ึงมีประมาณ 90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
  ปริมาณน ้าใช ้     =  110 ลบ. ม./วนั  
  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้าใช ้ = 110 x 0.8 
        = 88  ลบ.ม./วนั 
        ≈  90 ลบ.ม./วนั  
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  2)  รายละเอยีดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน า้เสีย 
    โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเป็นระบบบ าบัด 
น ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ไดรั้บการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียไดป้ระมาณ 
105 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน ้ าเสียจากการประกอบอาหารจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 
ก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่ถงัปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank) รวมกบัน ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้าโสโครก
จากห้องส้วมจากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจน
ให้กบัจุลินทรียช์นิดท่ีตอ้งการออกซิเจนในการเจริญเติบโตและท าการยอ่ยสลายสารอินทรียต่์าง ๆ น ้ าเสียท่ี
ผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกเอาจุลินทรียท่ี์ปะปนมากบัน ้ า
เสีย โดยตะกอนจุลินทรียจ์ะตกลงสู่กน้ถงัตกตะกอน ซ่ึงตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ
โดยทนัที และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) โดยโครงการจะ
ติดต่อให้ส านกังานเขตวฒันามาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป ส าหรับน ้ าใสท่ีไหลลน้ออกจากถงัตกตะกอนจะ
ไหลเข้าสู่ถังสัมผสัคลอรีน (Chlorine Contact Tank) เพื่อฆ่าเช้ือโรคก่อนจะสูบน ้ าทิ้งมาใช้รดน ้ าต้นไม้
ภายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมจ้ะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 
11 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 
  2.5.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม  

   ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียด ดงัน้ี 
  1)  ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
     ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจาก

หลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ารอบๆอาคารเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป  

   2)  ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย  
   (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้นจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาด

เส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งรวบรวมเขา้สู่ถงัปรับสภาพน ้ าเสีย
ภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  

    (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้นจะมีท่อระบายน ้ าขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารและไหล
เขา้สู่ถงัปรับสภาพน ้าเสียภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  

   (3) ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้นจะมี
ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหารเขา้สู่ถงัดกั
ไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  
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   3)  ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
     ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

0.3 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 250 ท าหน้าท่ีระบายน ้ าหลากภายในพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า  
เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 โดยโครงการ 
จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ขนาดกวา้ง 2 เมตร ยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ  
20 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใตดิ้นด้านทิศใต ้โดยภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง  
1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อจะสูบน ้ าไปยงับ่อพกัสุดทา้ย
พร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 11 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 
 2.5.4 การจัดการมูลฝอย  

  1)  ปริมาณมูลฝอย 
    มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก 

ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นตน้ ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่า
จะเกิดข้ึนจากโครงการมีปริมาณ 1,554 ลิตร/วนั หรือประมาณ 1.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2)  การจัดการมูลฝอย 
     โครงการจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกัและ

ห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานเขา้ไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยแลว้
น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป ส าหรับพื้นท่ีส่วนอ่ืน ๆ โครงการจดัเตรียมถงั
รองรับมูลฝอย ขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยูท่ ัว่ไปภายในพื้นท่ีโครงการ 

     ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ 
ทุกวนั โดยจะคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอยและมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ 
จากนั้นพนกังานจะน ามูลฝอยจากชั้นต่าง ๆ ไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นใตดิ้น 1 โดยใชลิ้ฟต์
บริการ (EL-3) ท่ีอยูท่างดา้นทิศตะวนัออก ซ่ึงจะไม่รบกวนผูม้าใชบ้ริการโดยจะใหพ้นกังานท าความสะอาด
หอ้งพกัในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทนัทีท่ีผูม้าใชบ้ริการเช็คเอา้ทอ์อกจากห้องพกั 

  3)  มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟถ่านไฟฉายแบตเตอร่ีขวดยา  
เป็นตน้ จะมีปริมาณท่ีนอ้ยมากในแต่ละวนั โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากฝ่ายช่างซ่อมบ ารุงอาคาร โดยการจดัการ
มูลฝอยอนัตรายดงักล่าว โครงการจดัให้มีถังมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายใน
ห้องพกัมูลฝอยแห้ง โดยจดัให้พนกังานฝ่ายช่าง ซ่ึงเป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัมูลฝอยอนัตรายน ามูลฝอยอนัตราย
ไปไวย้งัถงัมูลฝอยดงักล่าว นอกจากน้ี หากพนกังานท่ีจดัเก็บมูลฝอยจากถงัมูลฝอยภายในส่วนโรงแรมและ
ห้องพกัคดัแยกมูลฝอย และพบวา่ มีมูลฝอยอนัตรายก็จะให้คดัแยกใส่ถุงพลาสติกสีส้มแลว้น าไปรวมไวย้งั
ถงัมูลฝอยอนัตรายภายในห้องพกัมูลฝอยแห้งเช่นกนั โดยการปฏิบติังานจะก าหนดให้พนกังานสวมถุงมือ 
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เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดข้ึนได ้ซ่ึงในการก าจดัมูลฝอยอนัตรายโครงการจะประสานไปยงัส านกังานเขต
วฒันาใหม้าจดัเก็บเป็นประจ าทุกวนัท่ี 1 และ 15 ของเดือน 

 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม จ านวน 1 ห้องตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 1 ประกอบดว้ย 
ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ขนาดกวา้ง 2.3 เมตร ยาว 3.3 เมตร ความจุประมาณ 11.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีระดบั
ความสูง 1.5 เมตร) และห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดกว้าง 1.4 เมตร ยาว 2.3 เมตร ความจุประมาณ  
4.8 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีระดับความสูง 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยของโครงการปริมาณ 1.6 
ลูกบาศก์เมตร ได้เพียงพอ ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยเปียกจะตั้งถงัมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั 
เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจาย กรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและภายในห้องพกัมูลฝอยแห้งจะตั้งถงัมูลฝอย 
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรับมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสัดส่วน 

   อน่ึง ในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันามาจดัเก็บมูลฝอยของ
โครงการเพื่อน าไปก าจดั ซ่ึงในการเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันาจะไม่สามารถน ารถมาจอด
ดา้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมได้ เน่ืองจากห้องพกัมูลฝอยจะตั้งอยู่ชั้นใตดิ้น 1 ดงันั้น โครงการก าหนดจุด 
จอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีบริเวณริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ด้านหน้าโครงการและจดัให้มีพนักงานขนยา้ย 
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมมาตามทางข้ึน-ลงรถยนต์ (Ramp) ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวย 
ความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยให้กับโครงการ โดยจากการประสานกับส านักงานเขตวฒันาในการ
ก าหนดช่วงเวลาท่ีจะจดัเก็บมูลฝอยให้กบัโครงการไดรั้บแจง้ว่ารถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันา 
จะเดินทางมาถึงโครงการในช่วงเวลาประมาณ 22.00 น. ซ่ึงในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรของรถเก็บขนมูลฝอยตลอดจนรถของ
ผู ้มาใช้บริการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน า 
มูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขต เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได ้
 

2.5.5  ระบบไฟฟ้า  
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ  ซ่ึงเป็น

ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงมี รายละเอียดดงัน้ี  
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ด

แรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคารสวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวงผ่าน Transformer ชนิดน ้ ามัน ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ ขนาด 24 KV  
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 
1,542 KVA  
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2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัข้องโครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้า  
ซ่ึงสามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง ได้แก่ เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA 
จ านวน 1 ชุด 

 
2.5.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัภายในอาคาร โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
1)  ระบบป้องกนัอคัคีภัย ประกอบด้วย 
  (1) ระบบท่อยืน จะประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ท่ีมีเส้นผ่านศูนยก์ลาง ขนาด 4 น้ิว 

จ านวน 1 ท่อ โดยจะรับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าใต้ดินท่ีติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เคร่ืองยนตดี์เซล อตัราการสูบ 108 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 75 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง และเคร่ืองสูบน ้ า
ช่วยดบัเพลิง (Jockey Pump) อตัราการสูบ 2.16 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 83.6 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง 
เพื่อสูบส่งน ้ าดับเพลิงไปยงัแต่ละชั้ นของอาคาร ALL CLEO ALE นอกจากน้ี โครงการติดตั้ งหัวรับ 
น ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) พร้อม Check Valve ขนาด 100 x 65 x 65 
มิลลิเมตร จ านวน 1 หวั ไวท่ี้บริเวณใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 ชุด ส าหรับรับน ้าจากหวัสูบจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงคลองเตย  

  (2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย  
สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีด 
น ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติด
ไวทุ้กระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม  
(10 ปอนด์) โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) บริเวณกลาง
อาคาร โดยจะติดตั้งไวต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นหลงัคา จ านวน 1 ตู ้ชั้นรวมทั้งส้ิน 11 ตู ้ 

  (3) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกสามารถเปิดออกทนัที
ท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงจะแตกออก และฉีดน ้ าครอบคลุม
บริเวณท่ีเกิดเหตุซ่ึงครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด เพื่อดบัเพลิงก่อนท่ีเปลวเพลิงจะลุกลามไปยงับริเวณอ่ืน 
โดยติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย หอ้งพกั และบริเวณทางดินทัว่ทั้งอาคาร รวมจ านวน 589 จุด 

2)  ระบบเตือนอคัคีภัยประกอบด้วย  
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: RCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั, เคร่ืองตรวจจบัความร้อนและเคร่ืองแจง้
เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  
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(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทั่วทั้ งอาคาร ซ่ึงโครงการติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับควนับริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า, ห้องเคร่ืองสูบน ้ า, 
ส านกังานโถงรับรอง, หอ้งพกั, โถงลิฟต,์ โถงบนัได และทางเดิน เป็นตน้ จ านวนรวม 105 จุด 

(3) เค ร่ืองตรวจจับควัน  (Smoke Detector) เป็น เค ร่ืองจับความ ร้อนแต่ ส่ งสัญญาณ 
ความผิดปกติไปยงัห้องควบคุม โดยจะติดตั้งอยู่ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ และห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า 

(4) Fire Alarm Bell  เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนติดตั้งบริเวณโถงทางเดินหน้าบนัไดทั้ง 2 แห่ง 
(บนัได ST1 และ บนัได ST2) และบริเวณทางเดินตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นหลงัคา จ านวน 36 จุด 

(5) Manual Station  เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ จะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกนักบั Fire Alarm Bell 

3)  การส ารองน า้ดับเพลงิ 
  โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ปริมาณ 

58.5 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 33 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) 
4)  ทางหนีไฟ 
  ทางหนีไฟของอาคารจะใช้บันได ST1 ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารช่วงเวลาปกติ  

โดยโครงการไดอ้อกแบบเพื่อให้สามารถใชใ้นการหนีไฟได ้และจดัให้มีบนัไดหนีไฟ (บนัได ST2) เพิ่มอีก
จ านวน 1 แห่ง 

5)  แผนการอพยพหนีไฟ 
  โครงการจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจะ

ประสานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรมให้เป็นประจ าโดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุ้กคน
จะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ ซ่ึงโครงการจดัท าผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟจากจุด
ต่าง ๆ ไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ติดไวภ้ายในห้องพกัและบริเวณทางเดินเพื่อให้ผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารสามารถ
หนีไฟไปยงัจุดรวมคนไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

  นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบประจ าในแต่ละชั้น ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจ าในชั้นท่ีรับผิดชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ให้ผูม้าใชบ้ริการในชั้นนั้น ๆ ทราบและควบคุม
ไม่ให้ต่ืนตระหนกจากนั้นจะน าทางผูป้ระสบภยัลงบนัได ST 1 และ ST 2 มายงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ท่ีก าหนดไว ้
และโครงการจะจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
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6)  การก าหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ  

เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหที้มดบัเพลิงหรือ
ทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการก าหนดใหพ้ื้นท่ีบริเวณ
ทิศเหนือของโครงการเป็นจุดรวมคนเบ้ืองตน้ โดยพื้นท่ีจุดรวมคนดงักล่าวมีพื้นท่ีประมาณ 70 ตารางเมตร
ซ่ึง 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 280 คน 
จึงเพียงพอต่อผูม้าใชบ้ริการของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 268 คน จากนั้นเม่ือเช็คจ านวนคนเรียบร้อยแลว้ทีมให้
ความช่วยเหลือจะพาผูป้ระสบภยัออกไปยงัภายนอกโครงการต่อไป ทั้งน้ี จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้เป็นจุด
รวมคนท่ีก าหนดไวเ้บ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากในอนาคตเม่ือโครงการเปิดด าเนินการจะจดัให้มีการซกัซ้อมการ
อพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟโครงการจะประสานงานกบั
สถานีดบัเพลิงคลองเตยในการท่ีจะก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 

2.5.7  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียด ดงัน้ี 
1) ระบบปรับอากาศ จะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพกัโดยมีขนาดความ

เยน็รวม 320 ตนัความเยน็ 
2) ระบบระบายอากาศ โครงการมีการระบายอากาศ 2 วธีิ  
    (1) การระบายอากาศแบบธรรมชาติจะมีท่ีบนัได ST 1 (บนัไดหลกั) เท่านั้นโดยแต่ละชั้นจะ

มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  
    (2) การระบายอากาศดว้ยวธีิกล 
          - ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นใตดิ้น 1 จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ขนาด 6,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 

จ านวน 2 ชุด ท่ีบริเวณหอ้งพดัลมบริเวณชั้นใตดิ้น 2 
          - ชั้นล่างถึงชั้นท่ี 8 จะติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด/ชั้น

ท่ีบริเวณทางเดินหนา้โถงลิฟตแ์ต่ละชั้น 
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2.5.8  การจราจร 
 1)  การคมนาคมเข้า-ออก พืน้ทีโ่ครงการ  

  การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบก โดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงทางเขา้-
ออกโครงการ จะเช่ือมต่อกบัถนนซอยสุขมุวทิ 11 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

  1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ  
  (1) เส้นทางที่ 1 จากแยกมิตรสัมพนัธ์ (ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ตดักับถนนซอยนานา)  

เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ข้ามคลองแสนแสบระยะทางประมาณ 460 เมตร  
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนท่ีเช่ือมกบัถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 270 เมตร จะพบทางแยกให้เล้ียวขวา
ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 11 อีกระยะทางประมาณ 85 เมตร จะพบทางแยกให้เล้ียวขวาระยะทางประมาณ 
140 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ (ถดัจากเจเจแมนชัน่) 

 (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิทขาออกเมืองเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 
ระยะทางประมาณ 420 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างขวามือ (ก่อนถึงเจเจแมนชัน่) 

  (3) เส้นทางที่  3 จากถนนสุขุมวิทขาเข้าเมืองเล้ียวขวาเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบโครงการตั้งอยูท่างขวามือ (ก่อนถึงเจเจแมนชัน่) 

 2)  การเดินทางออกจากโครงการ  
  รถท่ีออกจากโครงการสามารถใชถ้นนซอยสุขมุวทิ 11 ไปยงัถนนซอยสุขมุวทิ 3 (ถนนซอย

นานา) และถนนสุขมุวทิ (ขาออกเมืองและขาเขา้เมือง) ได ้

นอกจากน้ีในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ ยงัสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงมีสถานท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ สถานีนานา ซ่ึงตั้งอยูห่น้าปากทางถนนซอย
สุขมุวทิ 7 มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 560 เมตร และสามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสาย
เฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใตดิ้น) ซ่ึงมีสถานท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ สถานีสุขุมวิท ตั้งอยูบ่ริเวณปากทาง
ถนนซอยสุขุมวทิ 21 โดยมีทางข้ึน-ลงห่างจากโครงการประมาณ 1 กิโลเมตร ทั้งน้ี ผูม้าใชบ้ริการสามารถใช้
บริการรถจกัรยานยนต์รับจา้งหรือรถยนต์รับจา้งสาธารณะ (Taxi) เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) และสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใตดิ้น) ดงักล่าวไดส้ะดวก 
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 2)  ถนนและทีจ่อดรถ  
   โครงการมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง (เขา้-ออก) ขนาดกวา้งประมาณ 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนน

สุขุมวิทซอย 11 ส าหรับการจราจรภายในโครงการการจราจรมีลกัษณะการเดินรถ 2 ทิศทาง (Two Way)  
โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 

   ส าหรับท่ีจอดรถนั้นโครงการจดัเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยมีจ านวนท่ีจอดรถทั้ งหมด  
55 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 53 คัน และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับคนพิการ จ านวน 2 คนั โดยมี
รายละเอียด ดงัน้ี 

  - ชั้นใตดิ้น 2  จ  านวน 27 คนั 
  - ชั้นใตดิ้น 1  จ  านวน 26 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 24 คนั และท่ีจอดรถยนต์

ส าหรับคนพิการจ านวน 2 คนั)  
  - ชั้นล่างจ านวน 2 คนั 


